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BAUEN IN DER EKHN

Themen :
= Rechtsgrundlagen

= Offentliches Baurecht
=  Kirchenrecht
= Kirchenbaugesetz

= Verwaltungstechnische Abwicklung einer Baumal3nahme

= Von der ersten Idee bis zur Schlul3abrechnung
=  Exkurs HOAI
= Exkurs VOB

= Finanzierung von Baumafihahmen

= Zuschusse, Eigenmittel
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Rechtsgrundlagen
= Offentliches Baurecht

Wie in allen Lebensbereichen gibt es auch beim Bauen eine Vielzahl von Gesetzen und
Vorschriften zu beachten.

8§ Landesbauordnung

Hier werden grundsatzliche Dinge geregelt, z.B. wie ein Grundstlck bebaut werden
darf, ob und welches Genehmigungsverfahren fur das Bauvorhaben angewendet werden
muss, Gelanderhéhen, etc.

8 Einzelne Rechtsverordnungen und Richtlinien

Z.B. Arbeitsstattenverordnung, Versammlungsstattenverordnung, etc.

In der Arbeitsstattenverordnung werden bspw. Vorgaben gemacht tiber Raumhdohen,
Fluchtwege, Ausstattung von Raumen, Liftung, Gelanderhohen. Teilweise sind die
Anforderungen abweichend von der LBO ( z.B. Gelanderhdhen )

8 Einzelne DIN — Normen

Z.B. DIN 18024 Teil 2 Barrierefreies Bauen
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Rechtsgrundlagen
= Kirchliches Recht

Auch das Zusammenleben und Arbeiten in einer Gemeinschaft wie der Kirche bedarf
bestimmter Regeln.

Die Kirchensynode der EKHN erlasst hierzu Gesetze, Verordnungen, wie z.B. das
Pfarrbesoldungsgesetz, Gottesdienstordnung, die Kirchliche Haushaltsordnung und viele
mehr.

Fur BaumalRnahmen im Bereich der EKHN ist das Kirchenbaugesetz mafl3gebend,
erganzt durch zahlreiche Rechtsverordnungen und Richtlinien :

8 Kirchenbaugesetz — KBauG

8 Rechtsverordnung tber die verwaltungstechnische Abwicklung von Baumalinahmen
der Kirchengemeinden, Dekanate und kirchlichen Verbande

8 Rechtsverordnung tber die Ausfliihrung von Bauunterhaltungsmal3inahmen an
kirchlichen Geb&auden

8 Rechtsverordnung tber die verwaltungstechnische Abwicklung von MalRnahmen der
Kleinen Bauunterhaltung an kirchlichen Gebauden

8 Richtlinien fur die Berticksichtigung 6kologischer und energiesparender
Gesichtspunkte bei BaumalRnahmen
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Kirchenbaugesetz
KBauG
Vom 25. April 2009
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KBauG 815 Baugesetz der Evangelischen
Kirche in Hessen und Nassau
(Kirchenbaugesetz — KBauG)

Vom 25. April 2009 (ABI. 2009 Nr. 6)

Die Kirchensynode der Evangelischen Kirche in
Hessen und Nassau hat das folgen-de
Kirchengesetz beschlossen:

Abschnitt 1 Allgemeine Vorschriften

§ 1. Geltungsbereich. (1) Die Vorschriften

dieses Gesetzes gelten fiir alle kirchlichen

Korperschaften des 6ffentlichen Rechts (= Kirchengemeinde )
einschlieBlich ihrer Einrichtungen, Anstalten,

Verbande und Stiftungen.

(2) Dieses Gesetz findet Anwendung auf

Baumalnahmen, Mallnhahmen an Aul3en-

anlagen sowie die Beschaffung, Restaurierung

und VeraulRerung von Kunstwerken, Orgeln

und Glocken.




§ 2. Aufgaben des Bauausschusses und der

kirchlichen Baubetreuung.

(1) Die Kirchensynode bestellt einen (= Synode der EKHN > ,Landessynode”
Bauausschuss als sténdigen Ausschuss. > jeweils 1 Vertreter aus den 5 Propsteien)
(2) Der Bauausschuss nimmt folgende

Aufgaben wahr:

1. Stellungnahmen zu Fragen des kirchlichen

Bauwesens von grundsatzlicher oder

ubergreifender Bedeutung;

2. Mitwirkung bei der Verteilung der

Bauzuweisungen;

3. Mitwirkung an Genehmigungsverfahren,

soweit durch Rechtsverordnung vorgesehen;

4. Stellungnahme zu den BaumalBnahmen der

Gesamtkirche.

(3) Die Aufsicht Giber das kirchliche Bauwesen

liegt bei der Kirchenverwaltung und den im

Auftrag der Gesamtkirche handelnden

Dienststellen (kirchliche Baubetreuung). Sie (= Regionale Baubetreuung)
umfasst die Fach- und Rechtsaufsicht Gber

Planung, Durchfiihrung und Abwicklung

kirchlicher BaumaRnahmen und erstreckt sich

auf die Bauberatung sowie auf die Erteilung

der kirchenaufsichtlichen Genehmigungen




Abschnitt 2 Bauvorhaben der
Kirchengemeinden, Dekanate, Verbande,
Anstalten und Stiftungen

§ 3. Baubedarf.

(1) Der Erhaltungszustand der Gebadude ist in
regelmalligen Abstanden zu Uberprifen.
Sofern kein Genehmigungsvorbehalt besteht,
sind die festgestellten Schaden unverziglich zu
beseitigen.

(2) Alle anderen Bauabsichten sind der
kirchlichen Baubetreuung anzuzeigen und zu
erldutern (Baubedarfsanzeige).

(3) Die kirchliche Baubetreuung kann den
Dekanatssynodalvorstand um eine Stel-
lungnahme bitten.

(4) Bei allen genehmigungsbediirftigen
Baumalnahmen entscheidet die kirchliche
Baubetreuung, in den durch Rechtsverordnung
vorgesehenen Fallen im Einvernehmen mit
dem Bauausschuss, tiber Umfang und
Reihenfolge der MaRnahmen nach Maldgabe
baufachlicher Notwendigkeiten und
finanzieller Moglichkeiten.

... vom Eigentlimer,
d.h. der Kirchengemeinde
> Kirchenvorstand / Bauausschuss

Genehmigungsvorbehalt :

- Bei denkmalgeschiitzten
Gebduden

- Kosten der BaumaBnahme lber
10.000 EURO



§ 4. Genehmigung von Bauvorhaben.

(1) Der kirchenaufsichtlichen Genehmigung
bedirfen:

1. die Beauftragung von Architektinnen oder
Architekten, Sonderfachleuten und Kiinstlerinnen
oder Kiinstlern sowie der Abschluss der Vertrage
und ihre Kiindigung;

2. Baubeschlisse, soweit durch Rechtsverordnung
vorgesehen, sowie ihre Anderung oder Aufhebung.
(2) Genehmigungen kdnnen von der Vorlage der
Angebotsunterlagen abhangig gemacht werden.
(3) Eine auf Grund des staatlichen Rechtes
vorgeschriebene Baugenehmigung ist in der Regel
gleichzeitig mit der kirchenaufsichtlichen
Genehmigung zu beantragen, sofern die
Durchfiihrung innerhalb eines Jahres gewahrleistet
ist. Wesentliche Auflagen sind der kirchlichen
Baubetreuung mitzuteilen.

(4) Mit dem Bauen darf erst nach Vorliegen der
kirchenaufsichtlichen und staatlichen
Baugenehmigung begonnen werden. Die
staatlichen Vorschriften liber die Baudurchfihrung
bleiben unberihrt.




§ 5. Finanzierung.

(1) Baumallhahmen werden im Rahmen der

gesamtkirchlichen Ordnung in eigener > Siehe Kapitel Finanzierung
Verantwortung finanziert. Zuschisse auf Grund

von Baulastpflichten und Zuschuisse

auBBerkirchlicher Stellen sind zur Finanzierung

heranzuziehen.

(2) Der beschlossene und genehmigte

Kostenrahmen darf nicht tiberschritten wer-

den. Deshalb ist die Ausfiihrung von

Baumalnahmen zu héheren als den veran- > Mehrkosten
schlagten Preisen sowie von zusatzlichen

Baumalnahmen ohne Zustimmung der > ...und kénnen im
kirchlichen Baubetreuung unzulissig. Ergibt Nachhineien, d.h. ohne

vorherige Zustimmung

sich bei der Durchfiihrung des Baues, dass die nicht mehr bezuschusst
Kosten nicht eingehalten werden kdnnen und werden !l

die im Finanzierungsplan vorgesehenen Mittel

nicht ausreichen, muss dies unverziglich unter

Angabe eines Deckungsvorschlages der

kirchlichen Baubetreuung berichtet werden.

(3) Die Erteilung von Bauauftragen, fir die im

Rahmen des Finanzierungsplans keine

Deckungsmoglichkeiten bestehen, ist

unzulassig.




§ 6. Pfarrhauser und Anlageobjekte.

Die Vorschriften des Abschnitts 2 gelten nicht
fur BauunterhaltungsmaRnahmen

1. an Pfarrhausern, es sei denn, diese stehen
unter Denkmalschutz oder fir die
Baumalnahme werden Zuschuisse aus
gesamtkirchlichen Mitteln gewahrt;

2. an Gebauden, die ausschlieRlich der
Vermietung dienen. 3 KBauG 815

> Siehe Kapitel Finanzierung



Abschnitt 3 Bauvorhaben der Gesamtkirche
§ 7. Bauunterhaltungsmafinahmen.

Die Kirchenverwaltung tberprift regelmaRig
den baulichen Zustand der gesamtkirchlichen
Gebaude. Festgestellte Schaden sind
unverziglich zu beseitigen.

§ 8. Neubauvorhabenvorhaben und
wertverbessernde MalRnahmen.

Art, Umfang und Reihenfolge gesamtkirchlicher
Neubauvorhaben und wertverbessernder
MalRknahmen legt unbeschadet des Rechts der
Kirchensynode die Kirchenleitung fest.

§ 9. Finanzierung.

(1) Die BaumaRnahmen werden aus den
bereitgestellten Haus-haltsmitteln finanziert.
(2) Ergibt sich bei der Durchfiihrung einer
Baumalinahme, dass die Kosten aus den
bereitgestellten Haushaltsmitteln nicht
gedeckt werden konnen, ist dies unverziiglich
der Kirchenleitung zu berichten.



Abschnitt 4 Gemeinsame Vorschriften

§ 10. Denkmalschutz und Denkmalpflege.
(1) Die kirchlichen Korperschaften, ihre
Einrichtungen, Anstalten, Verbande und

Stiftungen sind aufgrund der Vertrage der > Staats-Kirchen-Vertrag !
Evangelischen Kirche in Hessen und Nassau mit

den Landern Hessen und Rheinland-Pfalz @
verpflichtet, ihre denkmalwerten Gebaude Denkmalschutz- und Pflegegesetz
nebst den dazugehérigen Grundstiicken und ( Rheinland = Pfalz)

sonstigen historisch bedeutsamen Denkmalschutzgesetz
Gegenstinde nach Kriften zu unterhalten und (Hessen)
sachgemal} zu pflegen.

(2) Bei der Genehmigung und der

Durchfiihrung von Baumalinahmen sind die

Belange des Denkmalschutzes zu beachten. Im

Rahmen der Gesetze sind die zustandigen

staatlichen Dienststellen schon bei der

Bauvorbereitung von den beabsichtigten

MalBnahmen in Kenntnis zu setzen.




§ 11. Aligemeine Grundsatze. Bei allen
kirchlichen BaumaBBnahmen sind die archi-
tektonischen, bautechnischen, kiinstlerischen,
wirtschaftlichen und 6kologischen Belange zu
beriicksichtigen.

§ 12. Ermachtigung zum Erlass von
Rechtsverordnungen. Naheres regelt die
Kirchenleitung durch Rechtsverordnung, die
der Zustimmung des Kirchensynodal-
vorstandes bedarf.

Abschnitt 5 Schlussbestimmungen

§ 13. Inkrafttreten, Au3erkrafttreten. Dieses
Kirchengesetz tritt am Tag nach der
Verkiindung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig
tritt das Kirchenbaugesetz vom 27. November
1980 (ABI. 1980 S. 230) aufer Kraft.



Verwaltungstechnische Abwicklung einer Baumafnahme

= Von der ersten Idee bis zur Schlu3abrechnung

Gemal § 3 (1) Kirchenbaugesetz ist der Erhaltungszustand der Gebaude in
regelmaligen Zeitabstanden vom Kirchenvorstand zu Uberprifen.

Finden sich dabei Mangel, die nicht im Rahmen der Kleinen Bauunterhaltung erledigt
werden kdnnen, ist die Kirchliche Baubetreuung einzuschalten.

Neben Mangeln am Bauwerk kdnnen nattrlich auch andere Grinde, wie z.B. ein Anbau
an ein bestehendes Gebaude, funktionale UmbaumalRnahmen etc. Anlass flr eine
Baumaflinahme sein.

Auch in diesen Fallen ist immer die Kirchliche Baubetreuung einzuschalten !

> Baubedarfsanzeige | (schriftiich, telefonisch, E-Mail ...)

Unter Beachtung der ,Rechtsverordnung tber die verwaltungstechnische Abwicklung
von BaumalRnahmen der Kirchengemeinden, Dekanate und kirchlichen Verbande* sieht
der Ablauf einer Baumafinahme dann i.d. Regel wie folgt aus :
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1) Gemeinsamer Ortstermin

Bei diesem Termin wird durch die Kirchliche Baubetreuung die Notwendigkeit der
MalRnahme festgestellt und in groben Ztigen auch Art und Umfang der Arbeiten.

In aller Regel muss ein Architekt, ggf. auch noch weitere Sonderfachleute, wie z.B.
ein Heizungsfachingenieur oder Restaurator beauftragt werden.

2) Beauftragung Architekt / Sonderfachleute

§ 4 (1) Kirchenbaugesetz
§ 2 RVO uber die verwaltungstechnische Abwicklung von Baumafnahmen

J

In der Regel schlagt die Kirchengemeinde einen Architekten vor, ansonsten schlagt die
Kirchliche Baubetreuung einen oder mehrere Architekten zur Auswahl vor.

J

Der Kirchenvorstand beschliel3t die Beauftragung eines Architekten / Sonderfachmann

J

Die Kirchliche Baubetreuung erstellt und genehmigt den Vertrag
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=  Exkurs HOAI

Die Honorarordnung ftr Architekten und Ingenieure ( HOAI ) ist eine Rechtsverordnung

des Bundes und zwingend anzuwenden ! Sie regelt das Honorar fiir die Leistungen der
Architekten und Ingenieure > nicht die zu erbringende Leistung !

Der Architektenvertrag ist ein Werkvertrag nach BGB ( 88 631 — 651 ), der Architekt schuldet

dem Auftraggeber den Erfolg ( 8§ 631 (1) BGB ). Die zu erbringenden Leistungen werden im
Architektenvertrag vereinbart.

Die Leistungen der Architekten sind in 9 Leistungsphasen eingeteilt, wobei jeder der

Leistungsphasen ein prozentualer Anteil am gesamten Leistungsumfang des Architekten
zugeordnet ist :

1)  Grundlagenermittlung 3% [
2) Vorplanung 7%
3) Entwurfsplanung 11 %
4) Genehmigungsplanung 4%
5) Ausfiihrungsplanung 25 %
6) Vorbereitung der Vergabe 10 % Bei Instandhaltungs- und Modernisierungsmafnahmen
7 Mitwirkung bei der Vergabe 4% erfolgt i.d.R die Beauftragung der LPH 6) bis 9), ggf.
8) Objektiiberwachung 31% auch ein Anteil von LPH 5) sowie ein Teil der Leistungen
9) Objektbetreuung und Dokumentation 3 % dl aus der LPH 1) bis 3)
\/
Gesamt 100 % ca. 48 %
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Das Honorar errechnet sich abhangig von den Baukosten und den beauftragten
Leistungsphasen.

( Bsp.: Gesamthonorar 40.000 € > beauftragt 48 % + 10 % + 4 % = 62 % > Honorar = 24.800 € + Zulagen + Nebenkosten )

Zum Honorar der Leistungen kommen bei InstandhaltungsmalRnahmen ( § 36 HOAI ) und
Leistungen im Bestand ( 8 35 HOAI ) noch prozentuale Zuschlage auf die beauftragten
Leistungsphasen hinzu sowie die Nebenkosten ( § 14 HOAI ).

Abhangig vom erbrachten Leistungsstand kann der Architekt Abschlagszahlungen auf
sein Honorar fordern.

Nach mangelfreiem Abschlul3 der Baumalinahme wird der Architekt in aller Regel seine
HonorarschlufRrechnung stellen. Diese wird von der Regionalen Baubetreuung gepriift.

Das Werk des Architekten ist erst nach Vollendung der Leistungsphase 9 erbracht.
Diese endet nach Ablauf der Gewahrleistungsfristen der einzelnen Handwerker, d.h.
I.d.R. 5 Jahre nach Abschlul3 und Abnahme der Bauarbeiten. Erst zu diesem Zeitpunkt
hat er Anspruch auf das gesamte Honorar und es beginnt die Gewahrleistungsfrist des
Architekten, die 5 Jahre betragt.

Fur die Honorare der Ingenieure, wie z.B. Statiker, Heizung-/ Sanitarfachingenieur gilt
die HOAI entsprechend.
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3) Erarbeiten des Planungskonzepts und Ermittlung der Kosten

8 3 und § 4 RVO uber die verwaltungstechnische Abwicklung von BaumalRnahmen

Nach Mal3gabe der Kirchlichen Baubetreuung wird vom Architekten / Sonderfachmann
die konkrete MalRnahme geplant und die Kosten ermittelt.

Entscheidend hierbei ist, dal3 die geplanten, bzw. notwendigen Malinahmen so exakt wie
moglich geplant werden. Je umfangreicher und detaillierter die Voruntersuchungen
durchgefuhrt werden, desto exakter kdnnen die Kosten ermittelt werden.

Die Kosten werden i.d. Regel anhand einer Kostenberechnung ermittelt. Hierzu erstellt
der Architekt ein Leistungsverzeichnis in das er marktiibliche Preise einsetzt.

( Bei kleinen, sehr einfachen Baumafinahmen kann evtl. auf die Beauftragung eines Architekten verzichtet werden. Die Kosten sind dann in
Abstimmung mit der Kirchlichen Baubetreuung anderweitig zu ermitteln )

Nach Abschluss der Planung und Kostenermittlung wird i.d. Regel nochmals ein
gemeinsamer Ortstermin vereinbart, bei dem der Architekt seine Ergebnisse vorstellt und
die weitere Vorgehensweise besprochen wird.
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4) Kirchenaufsichtliche Genehmigung

8 5 RVO uber die verwaltungstechnische Abwicklung von Baumaf3nahmen

Gegenstand der formlichen Genehmigung ist der Kirchenvorstandsbeschlul3.
Dieser beinhaltet den Umfang der Baumallnhahme, die Kosten und die Finanzierung der
Baumalinahme.

Beispiel :

,Der Kirchenvorstand beschliel3t die Durchfiihrung der Innenrenovierung ihrer Kirche in
Kirchhausen, gemald der Planung des Architekten XY vom 01.05.2010 mit Gesamtkosten
in Hohe von 120.000 EURO. Zur Finanzierung wird ein Zuschuld aus der Bauzuweisung

in HOhe von 78.000 EURO beantragt. Die restlichen Kosten in H6he von 42.000 EURO
werden aus Eigenmitteln der Kirchengemeinde finanziert. Ggf. Darlehen > HOhe > Laufzeit
Die Eigenmittel sollen aus den Konten .... ( z.B. Baurticklage, Kollektenkasse )
entnommen werden.*

Die Genehmigung ist bei der zustandigen Regionalen Baubetreuung zu beantragen.
Der Antrag umfasst i.d.R. folgende Unterlagen :

1) Antragschreiben
2) Kirchenvorstandsbeschluss (' s. oben)
3) Kostenermittlung

> ggf. weitere Unterlagen, wie Zuschussbewilligungen von Dritter Stelle etc.
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Sonderfall : Einvernehmen mit dem Synodalen Bauausschuss

» Das Einvernehmen mit dem Synodalen Bauausschuss der Kirchensynode ist

grundsatzlich bei allen Neubauvorhaben herzustellen, hierzu zahlen auch Anbauten
an bestehende Gebaude etc.

» Bei MalRnahmen der Grof3en Bauunterhaltung bei denen die Instandsetzungskosten
einen prozentualen Anteil des Tagesneubauwertes Ubersteigen.

Bsp.: Dachsanierung an Kirche mit Kosten von 100.000 €

Tagesneubauwert 300.000 €
( Errechnet sich nach dem Brandversicherungswert 1913/14 multipliziert mit dem aktuellen Index des Statischen Bundesamtes )

Kostengrenze bei Dachsanierung gemafl RVO = 20 % > 300.000 €/ 100 x 20 = 60.000 €
> Wird diese Kostengrenze lberschritten
> Einvernehmen mit dem Synodalen Bauausschuss erforderlich

Die Prufung erfolgt durch die Regionale Baubetreuung, diese erstellt auch die
erforderlichen Unterlagen flr den Synodalen Bauausschuss.

Wurde das Einvernehmen hergestellt wird die BaumalRnahme genehmigt.

Der Synodale Bauausschuss ist aus je einem Vertreter aus den 5 Propsteien zusammen-
gesetzt.
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5) Ausschreibung und Vergabe der Bauleistungen

8§ 6 RVO uber die verwaltungstechnische Abwicklung von Baumafnahmen

Gemal § 6 der RVO uber die verwaltungstechnische Abwicklung von Baumafl3nahmen
sollen Bauleistungen unter Anwendung der Vergabe- und Vertragsordnung flr
Bauleistungen ( VOB ), d.h. grundséatzlich im Rahmen einer offentlichen oder
beschrankten Ausschreibung und nur ausnahmsweise freihandig an fachkundige,
leistungsfahige und zuverlassige Bewerber zu angemessenen Preisen vergeben werden.
> § 49 KHO : ,, Bei der Vergabe von Auftragen ist die Vergabe- und Vertragsordnung flr
Bauleistungen ... anzuwenden.”

> 8§ 12.7.0 Architektenvertrag : ,Der AN hat bei der Ausschreibung, der Vergabe und der
Durchfihrung der Bauleistungen die Bestimmungen der VOB zu Grunde zu legen. Von
der VOB/A sind nur die Basisparagraphen anzuwenden. Es ist eine Gewahrleistungsfrist
von funf Jahren zu vereinbaren.

Konkret sieht der Ablauf bis zur Vergabe dann so aus :

Bauen in der EKHN - Joachim Bay Architekt - Regionale Baubetreuung



1) Auswahl der Firmen

Architekt schlagt in Abstimmung mit der Kirchengemeinde und der Regionalen Baubetreuung Firmen vor, von deren Zuverlassigkeit und
Leistungsfahigkeit er sich tiberzeugt hat ( > Beschrankung des Bewerberkreises auf Gemeindeebene soll unterbleiben !')

V¢

2) Ausschreibung

Der Architekt erstellt die sog. Leistungsverzeischnisse ( LV's ) unter Berlicksichtigung der VOB

\V

3) Submissionstermin > vos:

Angebote werden zum genau bestimmten Termin geoffnet, z.B. am 01.05.2010 um 11:00 Uhr im Ev. Gemeindehaus in XY

\V¢

) Prifung der Angebote

Angebote werden vom Architekten rechnerisch und fachlich gepruft, ein Preisspiegel wird erstellt und die Kosten fortgeschrieben

\%

5) Vergabevorschlag des Architekten

Der ginstigste Bieter wird vom Architekten fiir die Beauftragung vorgeschlagen

\V¢

6) Vergabe durch die Kirchengemeinde

Der Kirchenvorstand beschliel3t die Vergabe an den glinstigsten Bieter
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Iﬂaukostemterfolgung

IKirchhausen, Kirche Innenrenovierung
IKGRI Gewerk Firma Kosten- Angebot Aufirag Mehrkosten / Erwariete Abschi-zahl.] Schiugrechn. | Gew -einbehaity
berechnung® Mingderkosen Kosen Incl. Gew.-ein_ ] von Schiufr.
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- 6500, 0, 0, B,
- 12000, A ' 2
"Summe Kostenberechnung = Genehmigie Kosten 236.100, 209.700, 135.000,00 5.000,00 231.200, 6 31.700,004 0.00g 0.00
|Aufgesteit | Datum , Name Erganzung der mit den nach Haushaltssystematik Alle Betrage In EURO Inci. Mwst

ISGM - 10.12.2007

— JEWELS fakiuelisier” Wert wird in de Spaite "Erwariete Kosten” Jbemommen

/

Berechnete und genehmigte Kosten

- Regionale Baubetreuung

|

JFiktive Schlubrech NUNGSSUMIME”
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= Exkurs VOB
Die Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen ( VOB ) ist :
— kein Gesetz, d.h gilt nicht automatisch, sondern muss individuell vereinbart werden

— Geschaftsbedingung > AGB > § 305 ff. BGB
— eine Durchflhrungsvorschrift zur Kirchlichen Haushaltsordnung

Wenn sie wirksam vereinbart wurde, regelt sie die Rechtsbeziehung zwischen Bauherr und
Unternehmer.

Baubherr <_ VOB 4‘> Unternehmer

N

A S

_—

I

1

d
Architekt

Grundsatzlich ist ein Vertrag Gber eine Bauleistung ein Werkvertrag nach BGB ( 88 631 ff.).

Wird die VOB nicht oder nicht wirksam vereinbart, gelten automatisch die flir den Werkvertrag

geltenden Paragraphen des BGB.
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Die VOB gliedert sich in drei Teile :

TeilA (81-22)
Enthalt allgemeine Bestimmungen flr die Vergabe von Bauleistungen. > vor vertragsabschluss

» Arten der Vergabe :

GemaR § 3 VOB / Teil A sind Bauleistungen grundsatzlich im Rahmen einer Offentlichen Ausschreibung zu vergeben, ,soweit nicht die Eigenart der
Leistung oder besondere Umstande eine Abweichung rechtfertigen.”

z.B. Denkmalgeschiitztes Gebaude > Unternehmen mit speziellen Kenntnissen erforderlich

§ 3 (3) VOB / Teil A enthalt Ausnahmen :

> Eine Beschrankte Ausschreibung kann erfolgen : ( Die Summen gelten jeweils ohne Umsatzsteuer)

> Bis zu einer Summe von 50.000 € / Gewerk fir Ausbaugewerke ( ohne Energie- und Gebaudetechnik ), Landschaftsbau und
StralRenausstattung ( Ausbaugewerke z.B. Maler, Bodenleger ...)

> Bis zu einer Summe von 150.000 € / Gewerk fir Tief-, Verkehrs- und Ingenieurbau
> Bis zu einer Summe von 100.000 € / Gewerk fir alle Gbrigen Gewerke ( z.B. Rohbauer, Zimmerer, Dachdecker ... )
> Eine Freihandige Vergabe kann bis zu einem Auftragswert von 10.000 € erfolgen ( d.h. Vergleichsangebote einholen )

> Teilnehmer am Wettbewerb :

> Offentliche Ausschreibung : Jeder kann teilnehmen
> Beschrankte Ausschreibung : Bieterkreis wird vorher festgelegt > Keine Diskriminierung ! > Evangelisch, Ortsansassig ...

» Wertung der Angebote und Vergabe :
> Gewertet werden nur Angebote die beim Submissionstermin vorgelegen haben und vollstandig sind.
> Grundsatzlich erhalt das ginstigste Angebot den Zuschlag.
> Ausnahme Offentliche Ausschreibung : Bieter ist nicht fachkundig, nicht leistungsfahig, nicht zuverlassig etc.
> Bei der Beschrankten Ausschreibung werden diese Kriterien schon vor dem Vergabeverfahren gepriift !
> Erhalt der gunstigste Bieter nicht den Zuschlag, hat er Anspruch auf Schadensersatz ( Gewinn ... )
> Nachverhandeln nicht erlaubt !
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Teil B (§1-18)

Enthalt allgemeine Bestimmungen flr die Ausflihrung von Bauleistungen. > ab vertragsabschluss

» Vertraglicher Umfang, Vergitung, Anderung des Leistungsumfangs, Bedenken ...

> Die VOB / Teil B regelt Art und Umfang der vertraglich vereinbarten Leistungen, die der Auftragnehmer erbringen muss
> Leistungsverzeichnis !

> Nicht vereinbarte Leistungen hat der Unternehmer auf Verlangen des Auftraggebers auszufiihren, sofern sein Betrieb daftir
eingerichtet ist.

> Der Auftraggeber erstellt hierfiir ein ,Nachtragsangebot“, dass dann zusatzlich beauftragt werden muss.

> Hat der Auftragnehmer Bedenken gegeniiber der geplanten Art der Ausfiihrung, der Gite der vom AG gelieferten Stoffe oder gegen die
Leistungen anderer Unternehmer, hat er diese dem AG unverziiglich schriftlich zu melden.

> Abnahme

Nach Fertigstellung der vertraglich vereinbarten Leistungen kann jede Vertragspartei die férmliche Abnahme verlangen.

> Rechtsfolge : Umkehr der Beweislast ( AG muss Mangel nachweisen ) und Anspruch auf Bezahlung des vollst&dndigen Werklohns.

Wegen wesentlicher Mangel kann die Abnahme bis zur Beseitigung der Mangel verweigert werden.

Wird keine Abnahme verlangt, gilt die Leistung nach Ablauf von 12 Werktagen nach schriftlicher Mitteilung tber die Fertigstellung der Leistungen
als abgenommen > Verwendung der EVM ( Einheitliche Verdingungsmuster ) ! > Schlief3t dies aus ! > Architekt ist hierzu gemal EKHN —
Architektenvertrag verpflichtet ab einer Auftragsumme / Gewerk von 50.000 € !

Die Abnahme gilt auch automatisch nach Ablauf von 6 Werktagen nach Beginn der Benutzung als erfolgt. Gleiches gilt auch bei vorbehaltloser
Bezahlung der SchluRrechnung > fiktive Abnahme !

» Mangelanspriche

Mit der Abnahme beginnt die Verjahrungsfrist fir Mangelanspriche, diese betragt, wenn nichts anderes vereinbart wurde 4 Jahre.

GemaR § 6 (3) RVO uber die verwaltungstechnische Abwicklung von BaumafRnahmen soll eine Gewahrleistung von 5 Jahren ( § 634a BGB )
vereinbart werden.

Der Auftragnehmer ist wahrend der Verjahrungsfrist verpflichtet, alle von ihm verschuldeten Mangel auf seine Kosten zu beseitigen !

( Uberwachung der Mangel erfolgt u.a.durch den Architekten im Rahmen der von ihm zu erbringenden Leistungsphase 9 )
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» Abrechnung, Stundenlohnarbeiten, Zahlungen

Nach Abnahme der Bauleistungen hat der Auftragnehmer Anspruch auf den vollstandigen Werklohn.
> Der AN hat die Leistungen prifbar abzurechnen ( Aufmal® ) und die Rechnung ubersichtlich aufzustellen ( nach LV — Positionen ) !
> Dies gilt auch fur Abschlagszahlungen > ... nach erbrachtem Leistungsstand ... pauschal 12.000 € ... geht nicht !

Stundenlohnarbeiten missen vom Auftragnehmer vor Beginn der Stundenlohnarbeiten angezeigt ( = schriftlich ) werden.
> Die Stundenzettel sind werktaglich oder wdchentlich vorzulegen
> Annerkennungsfrist 6 Werktage
> Nicht fristgemaf zuriickgegebene Stundenzettel gelten als anerkannt

J

Die Unterschrift des Auftraggebers unter einen Stundenzettel erkennt lediglich die beschriebene Leistung an, nicht jedoch
deren vertraglichen Vergitungsanspruch ! ( Vor Beginn angezeigt ? ... ggf. Abrechnung nach LV moglich ? ... )

» Sicherheitsleistung

Zur Sicherung der Mangelanspriiche kann eine Sicherheitsleistung (i.d.R. 5 % der Schlussrechnungssumme ) vom Auftragnehmer verlangt werden.
Dies kann in Form eines Einbehalts oder in Form einer Bankbirgschaft erfolgen.

Die Auszahlung der Sicherheitsleistung erfolgt nach Ablauf der Verjahrungsfrist und Freigabe durch den Architekten bzw. die Kirchengemeinde

Teil C

Enthalt allgemeine Technische Vertragsbedingungen fur Bauleistungen.

> Hinweise fir das Aufstellen der Leistungsbheschreibung > wie ist eine Leistung zu beschreiben

Angaben Uber zu verwendende Stoffe ... > Materialangaben ...

Angaben Uber die Ausfiihrung der Leistungen > nach DIN ...

Regelungen liber Nebenleistungen und Besondere Leistungen > d.h. was gehdrt zu einer Leistung dazu, was muss gesondert vergiitet werden
Abrechnungsmodalitaten > z.B DIN 18350 Putz- und Stuckarbeiten > Offnungen bis 2,5 m2 werden tibermessen ...

YV V VYV V
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5) Baubeginn und Bauzeit

§ 7 bis § 13 RVO Uuber die verwaltungstechnische Abwicklung von Baumanahmen

Die Vertrage mit den ausfihrenden Firmen werden auf Grundlage der VOB durch den
Architekten erstellt und vom Kirchenvorstand und dem Auftragnehmer unterzeichnet.

,Der Kirchenvorstand Uberwacht die Durchfiihrung der Bauvorhaben nach der
beschlossenen und genehmigten Planung und die Einhaltung der Kosten“ ( § 9 RVO ).
Gemeint ist hiermit nicht die fachliche Uberwachung. Der Kirchenvorstand hat die
Funktion des Bauherren, die fachliche Uberwachung obliegt dem beauftragten
Architekten.

Der Architekt ist insbesondere auch fir standige Kontrolle der Baukosten,
die sogenannte Baukostenverfolgung verantwortlich.

Die beschlossenen und genehmigten Kosten ( = kirchenaufsichtliche Genehmigung )
stellen den Hochstbetrag der Baukosten dar und dirfen nicht Gberschritten werden !
Ergibt sich wahrend der Durchfihrung der MalRnahme, dal} die Kosten nicht eingehalten
werden kdnnen ist dies unverziglich der Regionalen Baubetreuung zu berichten.
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Fur die entstehenden Mehrkosten ist ein Deckungsvorschlag zu machen.

Bis zur Entscheidung der Regionalen Baubetreuung tber die Anerkennung der erhéhten
Kosten und der Finanzierung des Fehlbetrags durfen die zu den Mehrkosten fihrenden
Leistungen nicht beauftragt werden !

> Beispiel :

Bei Dachdeckungsarbeiten stellt sich heraus, daf3 trotz umfangreicher Voruntersuchungen mehr Schaden an der Tragkonstruktion vorhanden
sind als angenommen und geplant.

1) Kirchenvorstand / Architekt informieren die Regionale Baubetreuung

2) Architekt ermittelt die erforderlichen Mehraufwendungen und die Kosten

3) In Abstimmung mit der Regionalen Baubetreuung wird der Umfang, die Kosten der zusatzlichen Leistungen und die Finanzierung des
Fehlbetrages festgelegt.

4) Der Kirchenvorstand beschlie3t die zusatzlichen MaRnahmen und Kosten
5) Genehmigung durch die Regionale Baubetreuung
6) Beauftragung der zuséatzlichen Leistungen durch den Kirchenvorstand

Die Regionale Baubetreuung Uberzeugt sich durch Baustellenbesuche von dem Stand
und Fortgang des Bauvorhabens und uberprift dessen ordnungsgemafen Ablauf.

Der Auftragnehmer (auch der Architekt ) kann wahrend der Baumal3nahme Abschlags-
zahlungen fordern. Die Rechnungen und die dazugehdrigen Unterlagen ( Aufmal} )
werden vom Architekten fachlich und rechnerisch geprift und dem Kirchenvorstand zur
Anweisung tbergeben. Auf die Abschlagszahlungen wird eine Sicherheitsleistung von

10 % der Rechnungssumme einbehalten.

Die Rechnungen werden auf einem separaten ,,Baukonto* auf den jeweiligen Unterkonten
( = gewerkeweise ) in der jeweiligen Regionalverwaltung gebucht.
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6) Bauabnahme und Abrechnung

§ 14 bis § 18 RVO Uber die verwaltungstechnische Abwicklung von BaumaRnahmen

Nach Fertigstellung der einzelnen Gewerke findet eine Abnahme der Bauleistungen
durch Mitglieder des Kirchenvorstandes ( ggf. Bauausschuss ), dem Architekten, der
ausfuhrenden Firma und bei Bedarf der Regionalen Baubetreuung statt.

Der Architekt erstellt ein Abnahmeprotokoll mit den ggf. zu behebenden Mangeln.
Nach Abnahme der Bauleistungen hat der Auftragnehmer Anspruch auf die volle
Vergutung seiner erbrachten Leistungen.

Ist die BaumalRnahme vollstandig ( mangelfrei ) abgeschlossen, stellt der Kirchen-
vorstand durch Beschlul’ fest, dal’ die Bauabnahme erfolgt ist und das Bauwerk dem
Bauherren Ubergeben ist.

Der Architekt erstellt ein Gewahrleistungsverzeichnis tber alle Gewerke.

Der Architekt stellt seine Leistungen bis einschliel3lich der Leistungsphase 9 in Rechnung,
diese wird von der Regionalen Baubetreuung gepruft.

Die Honorarsumme fir die Leistungsphase 9 ( Objektbetreuung und Dokumentation )
wird vom Honorar einbehalten und erst nach Erbringung dieser Leistung und nach
Abnahme des Architektenwerks ausbezahlt.
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Die Regionalverwaltung erstellt die ,Entgultige Finanzierungsibersicht* und Ubergibt

sie der Kirchengemeinde :

Datum

ing B +L ENDGULTIGE A ter Eisenbarth
tB-F FINANZIERUNGSUBERSICHT achbearbeiter Eisenbart

Blatt 1

fiir

Tatséchliche Gesamteinnahmen
nach den Kassenbiichern und nach
untenstehender Aufteilung

Tatsachliche Gesamtausgaben
nach den Kassenbiichern

Tatsachliches Ergebnis
nach den Kassenbiichern

Aufteilung der Einnahmen

[Uberschuss: |

[Fehlbedarf: |

€]
€]

1. Eigenmittel der Kirchengemeinde

a) 0.H.

b) Baukapitalien

c) Freie Kollekte, Spenden usw.

d)

andh [ e

2. Zuschiisse ausserkirchl. Stellen

a)

)

b)

c)

3.1 Darlehen (zinslos )

a) Tilgung durch Biirg. Gemeinde

b) Tilgung durch Kirchengemeinde

|

3.2 Darlehen (verzinslich)

a) Anlagemittel

b) Innere Darlehen

anan

c) Kreditmarktmittel

4. Zuweisunge n

a) Ausgleichstock Il (Abschlag)

b) Ausgleichstock Il

|

c) Umweltfonds

5. Uberschuss aus friiherem
Vorhaben

Summe der Einnahmen

X) Vermerk siehe Riickseite!

aufgestellt durch Herrn Eisenbarth

am

> Entspricht i.d.R. der kirchenaufsichtlich genehmigten Summe

> Summe aller gebuchten Rechnungen

> Entweder Mehr- oder Minderkosten

Der Kirchenvorstand Ubergibt diese zusammen mit dem Beschluss Uber die Abnahme
der Baumalnahme an die Regionale Baubetreuung, wo diese geprift wird.
Die Kirchengemeinde erhélt eine schriftliche Benachrichtung tiber den Abschluf3 der

Baumaflinahme.
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Rechtzeitig vor Ablauf der Gewéahrleistungsfristen der Handwerker tGberpruft der Architekt
das Bauwerk auf Mangel und veranlasst deren Beseitigung durch die Handwerker.

Nach Ablauf der Gewéahrleistungsfristen der Handwerker und Beseitigung etwaiger

Mangel erfolgt die Abnahme der Architektenleistung ( i.d.R. durch Ausbezahlung der
Leistungspase 9 ) und es beginnt die Gewahrleistungsfrist ( 5 Jahre ) des Architekten.
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Finanzierung von Baumaflinahmen
= Zuschisse, Eigenmittel

Die Finanzierung der Baumafnahmen erfolgt im Rahmen der gesamtkirchlichen Ordnung
in eigener Verantwortung der Kirchengemeinden > Kirchenbaugesetz !
Sie kann hierfur Zuschusse bei der Regionalen Baubetreuung beantragen.

Zuschusse auf Grund von Baulastverpflichtungen und Zuschiisse aul3erkirchlicher
Stellen sind zur Finanzierung heranzuziehen.

Beispiele hierfir :
1) Zuschusse der Denkmalpflege bei Baumalinahmen an denkmalgeschitzten Gebauden
2) Zuschusse der Dorferneuerung

3) Zuschusse fur BaumaRnahmen an Kindergarten
- aufgrund von Vertragen mit der Kommune, Verbandsgemeinde, Landkreis
- fir die Aufnahme von ,Unter 3-jahrigen”
- Naturnahe Gestaltung der AuRenanlagen

4) Baulastverpflichtungen der Kommunen oder des Landes ( > Patronatsverpflichtung )

Die Gesamtkosten der geplanten Baumal3inahmen abziglich der aufR3erkirchlichen und
der gesamtkirchlichen Zuschtsse ( Bauzuweisung ) werden aus Eigenmitteln der
Kirchengemeinde finanziert.
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Beispiel Finanzierung Pfarrhaus ( bis 2018 ) :

Gesamtkosten = 150.000 €
. Finanzierung der ,ersten 100 TD€" :

100.000 €
/. Zuschuss Denkmalbedingter Mehraufwand 20.000 €
Eigenmittel 80.000 €
» Davoni.d.R. 65 % aus Pfarrhausriicklage* 52.000 €

» 35 % als zinsloses Darlehen / 10 Jahre Tilgung  28.000 €

" Finanzierung des , 100 TD€ Ubersteigenden Betrages* :

50.000 €
Bauzuweisung als Zuschuss ( 65 % ) 32.500 €
Eigenmittel aus Pfarrhausrucklage* 17.500 €
Gesamt =

Zuschuss Bauzuweisung 32.500 €
Eigenmittel aus Pfarrhausricklage* 69.500 €
Zinsloses Darlehen 28.000 €

Zuschuss Denkmalbed. Mehraufwand 20.000 €

Seit 01.01.2009 gilt eine neue Finanzierungsregelung fir
die Pfarrhauser :

- Die Kirchengemeinden erhalten eine jahrliche
Zuweisung fir ihr Pfarrhaus, abhangig vom
Tagesneubauwert ( Brandversicherungswert x Index )
> Zuweisung = Grundpauschale 3.000 €

+ 1 % aus Tagesneubauwert

- Dieses Geld wird auf ein Ricklagenkonto angelegt und
darf ausschlieRlich flir BaumalRnahmen an diesem
Pfarrhaus verwendet werden.

- Grundsatzlich sind BaumalRnahmen aus diesen Mitteln
zu finanzieren.

- Bei Denkmalgeschiitzten Pfarrhauser gibt es einen
Zuschuss in Hohe des ,,Denkmalpflegerischen
Mehraufwands“

- Ubergangsregelungen bis 2018 :

a) Zuschussi.H.v. 65 % des 100TDE€ libersteigenden
Betrages

b) Zinslose Darlehen 7
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